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НАПРАВЛЕНИЯ ТРАНСФОРМАЦИИ РЕКОНСТРУИРУЕМЫХ ПРОМЫШЛЕННЫХ 
ЗДАНИЙ НА ПРИМЕРЕ ОБЪЕКТОВ ЮЖНОГО ФЕДЕРАЛЬНОГО ОКРУГА 

В настоящее время наблюдается рост объемов отечественного промышленного производства, 
что обусловлено влиянием таких факторов, как политика импортозамещения в стране, государ-
ственная программа поддержки предпринимательства и малого бизнеса и т.п. Соответственно рас-
тет потребность в гибкой, рационально сформированной, высокотехнологичной, экологически чи-
стой, энергоэффективной и эстетически ценной производственной среде. На территории Южного 
федерального округа расположено более 100 крупных промышленных предприятий, возведенных в со-
ветский период, которые имеют потенциал для реконструкции и дальнейшего использования в произ-
водственных целях, т.е. как пассивные основные фонды промышленного предприятия. В статье при-
ведены результаты исследования промышленных зданий советского периода как архитектурной обо-
лочки современных производственных процессов. Описаны схемы техпроцессов, применяемых в раз-
личных отраслях производства. Выделено 4 возможных направления трансформации производствен-
ного пространства. Сделан вывод об отсутствии взаимосвязи между схемой техпроцесса и типом 
производственного здания. 
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Введение. Южный федеральный округ как 
один из стратегически важных промышленных 
регионов, представляет ценность для исследова-
ния «закономерностей поведения» промышлен-
ных предприятий советского периода. Так или 
иначе, согласно правительственным документам 
Федерального и регионального уровня, промыш-
ленный сектор экономики является одним из 
наиболее перспективных. Так, при стратегиче-
ском планировании с учетом импортозамещения, 
в 2018 г. проведены статистические исследова-
ния, в ходе выявлены характерные особенности 
динамики развития различных отраслей про-
мышленности на территории южного региона. 
При этом вырисовывается следующая картина – 
отрасли с наибольшим оборотом средств – это 
металлообработка и пищевая промышленность, 
включающие в себя все отраслевые подуровни 
(выпуск продукции отрасли приборостроения 
вырос с 2014 по 2018 гг. в 2,3 раза). Под растущие 
объемы производства необходима современная 
производственно-технологическая база, в том 
числе активных основных фондов и пассивных 
основных фондов предприятия, иначе говоря, 
элементов, непосредственно участвующих в про-
цессе производства (машины, механизмы, обору-
дование и пр.) и тех, что осуществляют вспомо-
гательный функционал (линейные объекты (сети, 
коммуникации, транспортные пути и пр.). Таким 
образом, возрастает необходимость в комплекс-
ном обновлении архитектурной оболочки произ-
водственного процесса. 

Методология. Методологической основой 
работы является системно–структурный подход, 

позволяющий рассмотреть во взаимосвязи основ-
ные особенности объекта исследования. Помимо 
него  на всех этапах работы использовались такие 
методы исследования как графоаналитический, 
сравнительный анализы графических и тексто-
вых материалов, полученных из литературных 
источников; натурная фотофиксация и ее визу-
альный анализ, классификация на основе индук-
тивных приемов анализа различных взаимосвя-
занных аспектов работы производственного объ-
екта, таких, как тип производства, тип здания, 
градостроительное размещение, особенности ге-
нерального плана, конструктивная система, 
направление техпроцесса и пр., анализ влияния 
технологических и отраслевых особенностей ис-
комого производства на возможность и специ-
фику реконструкции и дальнейшего использова-
ния здания в производственных целях. 

Основная часть. Отечественный и зарубеж-
ный опыт реконструкции промышленных объек-
тов представляет собой 2 принципиально различ-
ных подхода. Если в отечественной практике ре-
конструкция промышленного здания с сохране-
нием первоначальной функции считается наибо-
лее рациональным методом изменения производ-
ственной среды под обновленный техпроцесс, то 
в зарубежной – наоборот, старые промышенные 
здания преимущественно подвергают реновации, 
т.е. изменению (восстановлению) с изменением 
первоначальной производственной функции на 
принципиально иную, например, жилую или об-
щественную. Так или иначе, в современных рос-
сийских реалиях рационально использовать оте-
чественный подход в силу его экономичности, 
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обусловленной наличием ряда производствен-
ных объектов, возведенных в советский период и 
в достаточной степени сохранивших свои кон-
структивные и прочие эксплуатационные пара-
метры. Обследованные объекты, как правило, 
представляют собой промышленные здания про-
летного типа, преимущественно с железобетон-
ным, реже – смешанным каркасом. Тип транспор-
тировки грузов внутри здания как рельсовый, так 
и безрельсовый, от чего напрямую зависит вы-
сота цехового пространства. Такие здания явля-
лись архитектурной оболочной производствен-
ных процессов отрасли машиностроения, т.е. в 

основном это сборочные, инструментальные 
цеха [1]. Однако также часто встречаются поли-
функциональные цеха, иначе говоря, блокиро-
ванные цеха, соединяющие под единым объемом 
различные функциональные участки. Неэксплуа-
тируемые блокированные цеха чаще всего встре-
чаются в структуре крупных промышленных 
предприятий отрасли машиностроения, таких как 
Ростсельмаш, Зерноградгидроагрегат и др. Пред-
приятия отрасли машиностроения как правило 
используют т.н. горизонтальные схемы техпро-
цесса. Т.е. процесс производства осуществляется 
по горизонтальной цепочке (рис. 1) 

 
Рис. 1. Горизонтальный техпроцесс 

 
Крупные предприятия приборостроения, та-

кие как КВАНТ также на сегодняшний момент 
располагаются на небольшой части своих изна-
чальных производственных пространств. Здания 
отрасли приборостроения преимущественно 
многоэтажные, ячейковые или, реже – смешан-
ные, соединенные с экспериментальными и сбо-
рочными цехами путем организации галерей, 
прокалывающих последовательно каждый уча-
сток технологической цепи. Реконструкция в та-

ких зданиях представляет собой техническое пе-
ревооружение в совокупности с косметическим 
ремонтом, облицовкой фасадов вентсистемами 
[2]. Технологические схемы применяются, как 
правило, смешанные (рис. 2) либо вертикальные 
(рис. 3) в силу, часто, мелкоразмерной продукции 
и специфики применяемых в производстве Ма-
шин и Механизмов, а также усложненных требо-
ваний к среде отдельных технологических этапов 
производства. 

 

 
Рис. 2. Смешанный техпроцесс 

 

 
Рис. 3. Вертикальный техпроцесс 
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Так или иначе, на настоящем этапе, предпри-
ятия различных отраслей промышленности мо-
гут быть размещены в зальных, ячейковых и про-
летных зданиях путем их коренной реконструк-
ции, проработке объемов по высоте, обеспечения 
гибкости планировки и мобильности строитель-
ных работ при возведении и реконструкции зда-
ния благодаря использованию сборно-разборных 
железобетонных конструкций, а также более лег-
ких конструкций из металла, что обуславлива-
ется общей тенденцией унификации архитектур-
ной оболочки производственного процесса, разу-
меется, при наличии благоприятных градострои-
тельных, природно-климатических и пр. условий 
в соответствии с классом вредности производ-
ства. 

Таким образом, возможны следующие 
направления трансформации реконструируемых 
промышленных зданий: 

1. Реконструируемый объект полностью 
унифицирован, не подчиняется конкретной тех-
нологической схеме, поскольку может быть адап-
тирован практически к любой, при наличии соот-
ветствия требованиям (градостроительным [4], 
природно-экологическим, специальным и пр.). 
Таким образом, настоящий подход предполагает 
формирование универсальной оболочки произ-
водственного процесса, иначе говоря, бывший 
инструментальный цех может вместить в себя 
предприятие пищевой промышленности и т.п. 
(рис. 4). 

 
Рис. 4. Функциональная схема размещения различных типов производства в структуре  

одного архитектурного объема 
 

2. Ориентация при реконструкции на перво-
начальную производственную направленность с 
рационализацией использования производствен-
ного под новые технологические схемы и изме-
ненные габариты оборудования. (рис. 5). 

3. В связи с усиленным развитием госпро-
грамм стратегического планирования с учетом 
импортозамещения, генерального обновления 
производственно-технологической базы в стране 
и ЮФО как одном из развитых, экономически 
диверсификационных регионов, промышленное 
производство, так или иначе переориентируется 
в зависимости от перспективных курсов развития 
той или иной отрасли. 

Так. (уровень капиталооборота частных про-
изводственных компаний в ЮФО вырос с  
2014 по 2018 гг. на 44,6 %). По данным росстата 

Высокие темпы роста демонстрирует хими-
ческая промышленность: выпуск минеральных 
удобрений вырос в июне на 16,9 %, аммиака – на 
10,7 %, пластмасс в первичных формах – на 15,7 

%. В машиностроении в июне увеличилось про-
изводство потребительских товаров длительного 
пользования – компьютеров (в 2,3 раза), стираль-
ных машин (+23,4 %), холодильников  
(+8,5 %). Вырос выпуск легковых (+16,9 %) и 
грузовых (+9,4%) автомобилей, грузовых ваго-
нов (в 2,3 раза). 

Доминирующие виды деятельности, обеспе-
чивающие 75 % отгруженной продукции соб-
ственного производства обрабатывающей про-
мышленности, включает в себя «Производство 
пищевых продуктов, включая напитки, и табака», 
«Металлургическое производство и производ-
ство готовых металлических изделий», «Произ-
водство транспортных средств и оборудования», 
«Производство кокса и нефтепродуктов» и «Про-
изводство машин и оборудования». Таким обра-
зом, в силу диверсификционного характера эко-
номики региона, рационально использовать 
принцип гибкой планировки производственных 
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зданий для обеспечения непрерывности произ-
водственного процесса в период перепрофилиро-
вания, расширения или уплотнения того или 
иного производства, расположенного в конкрет-
ной архитектурной оболочке [3, 9]. 

4. В последние годы активно развивается 
наукоемкая промышленность, в том числе на тер-
ритории Южного федерального округа появля-
ются объекты инновационного производства [5], 
развивающиеся как в пределах кластерных гра-
достроительных образований, так и в пределах 
одного здания. Необходимо отметить, что, как 
правило, здания используются существующие, 
реконструированные [5, 7, 8]. (рис. 6), однако их 
реконструкция чаще всего представляет собой 
разработку внутреннего пространства путем ор-
ганизации внутри здания различных функцио-
нальных зон, таких, как лаборатории, админи-
стративно-бытовая часть, экспериментальная и 

производственная зоны. Однако наукоемкие тех-
нологии, в частности – нано, предъявляют к 
своей оболочке достаточно жесткие требования, 
такие, как герметичность производственной 
среды, т.е. защита от дневного света, пыли, элек-
тромагнитного излучения, внешнего и внутрен-
него радиационного излучения и пр., что предпо-
лагает формирование в структуре существую-
щего промышленного здания некой герметичной 
капсулы, обрамленной защитным коридором, с 
совершенно иной системой организации люд-
ских потоков. К сожалению, на настоящий мо-
мент примеры такой реконструкции существую-
щего производственного объема отсутствуют, в 
связи с чем ведется разработка этого вопроса в 
пределах диссертационного исследования по 
теме реконструкции существующих промышлен-
ных объектов. 

 
Рис. 5. Функциональная схема трансформации реконструируемого здания в рамках одной отрасли 

 (машиностроение) 
 

 
Рис. 6. Функциональная схема трансформации реконструируемого здания в объем, вмещающий наукоемкое 

производство 
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Выводы. В ходе исследования было выяв-
лено отсутствие зависимости типа здания от со-
временных технологических процессов промыш-
ленного производства в силу возможности транс-
формации существующего здания под любой, 
проходящий внутри техпроцесс при помощи при-
менения конструктивных систем, позволяющих 
организовать гибкое пространство для производ-
ственных и вспомогательных целей. Описано 4 
направления возможной трансформации рекон-
струируемых промышленных зданий советского 
периода: первое направление представляет собой 
использование существующего объема под тех-
процесс любого из описанных типов (горизон-
тальный, вертикальный, смешанный), под любое 
производство; второе направление тяготеет к 
преемственности искомой отраслевой направ-
ленности, с учетом которой здание было спроек-
тировано и возведено; третье направление подра-
зумевает возможность диверсификации произ-
водственного пространства под изменения пара-
метров перспективности конкретной отрасли с 
комфортной трансформацией производственной 
среды; четвертое направление представляет со-
бой, безусловно, коренное изменение среды в 
силу специфических требований к пространству 
наукоемкого производства, например таких, как 
герметизация производственного и испытатель-
ного пространства при работе с  
нано-частицами, – это означает разработку под-
земного пространства существующего здания, 
решение здания по высоте, организацию специ-
альных функциональных зон, а также примене-
ние прочих объемно-планировочных приемов по 
созданию производственной среды. 
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Shein V.V. 
DIRECTIONS OF RECONSTRUCTED INDUSTRIAL BUILDINGS TRANSFORMATION  

ON THE EXAMPLE OF SOUTHERN REGION OBJECTS 
Growing level of domestic industry is observed at contemporary moment because of a few reasons, such 

as federal politics of import, substitution and support of small business structures etc. Therefore, the necessity 
of industrial spaces are formed according to flexibility requirements. Manufacturability, energy efficiency and 
aesthetics are growing accordingly. There are more than 100 industrial objects situated on Southern region. 
They were built in Soviet period. Such buildings are potentially attractive to be systematically reconstructed 
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and further used as spaces for modern industrial process. The article consists of results of researching existing 
industrial buildings of soviet period as the shell of contemporary technological processes. Different schemes 
of technological processes for different types of industry were described at the article.4 ways of transformation 
of industrial spaces were detected at the course of the research. It was concluded that there is no connection 
between direction of technological process and type of building.  

Keywords: industrial buildings, reconstruction of industrial buildings, industrial architecture.  
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