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АНАЛИЗ ИСТОРИЧЕСКИХ ПОСТРОЕК НАЧАЛА XX ВЕКА С ЗАМКНУТЫМИ 
ДВОРОВЫМИ ПРОСТРАНСТВАМИ В Г. ТАМБОВЕ 

Аннотация. В статье описывается процесс формирования нового элемента городской планиро-
вочной структуры, закрытого двора, сформировавшегося в конце 19 – начале 20 века. Для исследова-
ния данной темы проводится анализ трех исторических построек с замкнутыми дворовыми про-
странствами, расположенных в г. Тамбове, среди них: доходный  дом  В. В. Галкина, доходный  дом 
М. В. Асеева и доходный дом К. И. Турчанинова. 

Также в статье доказывается схожесть их конфигураций с доходными домами Санкт-Петер-
бурга: доходного дома Ф. И. Лидваля, доходного дома Г. Г. фон Голи и доходного дома А. Н. Перцова, 
возведенными в тот же временной период, выявляются причины и предпосылки для формирования 
дворовых пространств единого типа в конце 19 – начале 20 века. 

Помимо этого, в статье поднимается вопрос о необходимости внесения комплекса построек до-
ходного дома М. В. Асеева, расположенных по адресу г. Тамбов, ул. М. Горького, 49, в реестр ОКН. В 
качестве доказательства о необходимости внесения объектов в реестр описываются ценностные 
характеристики ансамбля доходного дома М. В. Асеева. 

Ключевые слова: двор, дворовое пространство, объект культурного наследия, доходный дом, 
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Введение. Целью работы является обоснова-
ние необходимости комплексного подхода к со-
хранению исторической застройки с замкнутыми 
дворовыми пространствами в г. Тамбове. 

Для достижения данной цели были постав-
лены следующие задачи: 

1. Выявление причин и предпосылок для 
создания замкнутых дворовых пространств. 

2. Анализ трех объектов исторической 
застройки с замкнутыми дворовыми 
пространствами в г. Тамбове 

3. Выявление ценностных характеристик 
ансамбля доходного дома М. В. Асеева для 
внесения объекта в реестр ОКН. 

4. Сравнительный анализ доходных 
домов г. Тамбова и г. Санкт-Петербурга. 

Данное исследование на сегодняшний день 
особенно важно, так как все перечисленные объ-
екты в г. Тамбове нуждаются в проведении ре-
ставрационных работ. Для создания проекта их 
реставрации необходим комплексный подход. 
Важна работа не с отдельным историческим зда-
нием, а с градостроительным контекстом, в кото-
ром возводился объект, поэтому особенно важно 
понимать причинно-следственную связь возник-
новения той или иной городской планировочной 
структуры.  

У Тамбова есть большой потенциал для изу-
чения темы строительства объектов с замкну-
тыми дворовыми пространствами, однако данная 
тема на сегодняшний день остается мало изучен-
ной. К работам, носящим общий, контекстуаль-

ный для нашего исследования, характер, отно-
сится работа, где описывается процесс формиро-
вания дворов на Тамбовщине, начиная с XVII в. 
до начала XX в.  (Панков С.В. Исторические осо-
бенности дворовой планировки на Тамбовщине). 
Работы, посвященные исследуемым в данной ра-
боте дворовым пространствам, не проводились. 
Также отсутствуют исследования, в которых про-
водится параллель между перечисленными в ста-
тье объектами исторической застройки в Там-
бове и Санкт-Петербурге.  В целом история архи-
тектуры города Тамбов мало популяризирована 
как среди обывателей, так и среди представите-
лей научных сообществ. 

Работа может иметь практическое 
применение, для создания проекта 
реконструкции или реставрации объектов 
исторической застройки необходимо понимание 
формирования градостроительной ситуации. Это 
обеспечивает комплексный гуманный подход к 
вопросу сохранения наследия. Также остро стоит 
вопрос внесения комплекса построек доходного 
дома М. В. Асеева в реестр ОКН, объект 
нуждается в применении мер по 
предотвращению его разрушения. 

Материалы и методы. В основу исследова-
ния положены историко-библиографические све-
дения об объектах с замкнутыми дворовыми про-
странствами г. Тамбова и Санкт-Петербурга, про-
водились архивные и натурные исследования по 
данной теме. 

В качестве методов исследования применя-
ется сравнительный анализ на основе изучения 
объектов исторической застройки с замкнутыми 
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дворовыми пространствами, расположенных в 
городах Тамбов и Санкт-Петербург. 

Основная часть. Возникновение закрытых 
дворов в России связано с возникновением в 
конце XIX века в Петербурге и Москве специфи-
ческого типа доходного дома с затемненными 
дворами-колодцами, рассчитанного на плотную 
периметральную застройку квартала. Посте-
пенно данная тенденция в строительстве начала 
распространяться в провинциальных городах. 
Тамбов был не исключением [1]. 

Тенденция строительства закрытых дворов 
наблюдалась и в усадебном строительстве: к XIX 
веку на Тамбовщине стал преобладать «круглый 
двор», который замыкал внутри себя все усадеб-
ные строения (рис.1). 

 
Рис. 1. Вариант «круглого двора»  
в Тамбовской губернии 19 века. 

1 – жилой дом; 2 – хозяйственные постройки [2] 
 

В дальнейшем такой тип планировки стал 
активно использоваться во времена развития 
строительства доходных домов с целью макси-
мальной капитализации владельцами земельного 
участка. В России доходные дома появились в 
начале XIX в., а уже к началу XX в. на долю до-
ходных домов, к примеру, в Петербурге приходи-
лось до 80 % от построенных жилых зданий, в 
Москве – до 40% жилой недвижимости. Доход-
ные дома представляли собой многоквартирные 
жилые дома, находящиеся в частной собственно-
сти владельца. Квартиры в них сдавались внаем. 
Помимо квартир, на первых этажах доходных до-
мов зачастую располагались магазины и конторы 
[3]. 

Налог с такого бизнеса приносил большую 
прибыль в городские бюджеты. В связи с процес-
сами урбанизации, появлением свободных капи-
талов доходные дома получили распространение 
по всей России. В Тамбове же в начале XX в. 
крупным домовладельцам, среди которых были: 
Аносовы, Асеевы, Можаров, Толмачевы, принад-
лежало сразу несколько доходных домов. Плани-
ровочная структура таких домов, их этажность, 
стилистика изменялись в зависимости от распо-
ложения в городской структуре (центр, окраины), 

назначения (доходный, ночлежный дом), распо-
ложения в квартале (рядовое, угловое), градо-
строительной формы участка (прямоугольная, 
колодцевая, Н-, Г-, П-образная). 

В некоторых районах г. Тамбова такие дома 
сохранились и на сегодняшний день формируют 
кварталы исторического центра города, отра-
жают передовые тенденции архитектуры пери-
ода конца XIX – начала XX вв. 

В Тамбове существует проблема сохранения 
и поддержания исторических зданий в надлежа-
щем состоянии. В мировой реставрационной 
практике существует множество примеров, оли-
цетворяющих некомпетентный подход к вопросу 
сохранения исторического фонда. 

Одним из факторов, способствующих 
успешному решению вопроса сохранения исто-
рической застройки, является комплексный под-
ход, подразумевающий предпроектный градо-
строительный анализ, а также анализ формирова-
ния исторической среды. Изучение градострои-
тельных тенденций различных исторических пе-
риодов позволяет выявить принадлежность того 
или иного объекта к комплексу построек и, как 
следствие, избежать неточностей в создании ре-
ставрационных решений, а также доказывает 
необходимость сохранения исторического объ-
екта, возведенного в комплексе с соседствую-
щими зданиями. 

В данной статье проанализируем сохранив-
шиеся постройки в г. Тамбове с замкнутыми 
внутренними дворами. В рамках анализа были 
рассмотрены три объекта. Все они играют боль-
шую роль в формировании исторического облика 
г. Тамбова, являясь отражением целого периода в 
истории архитектуры: в них заложены тенденции 
строительства первого десятилетия XX века. 

1. Доходный дом инженера-строителя В. В. 
Галкина, который служил старшим штатным 
контролером первого окружного акцизного 
управления Тамбовской губернии. Дом располо-
жен на улице Августа Бебеля (Киркинской), 28, 
был построен его же владельцем в конце первого 
десятилетия XX века (рис. 2). 

В плане дом представляет собой замкнутый 
прямоугольник. Двор сформирован двух- и одно-
этажными домами, примыкающими друг к другу 
в торцах. С северной и южной стороны двор 
имеет сквозные арочные проезды. Со стороны 
главного, асимметричного, согласно канонам 
стиля модерн, фасада въезд во двор закрывался 
коваными воротами (рис. 3). 

Пройдя через арку, обыватель попадает во 
внутренний двор, он визуально напоминает архи-
тектуру западноевропейского города: крутые 
скаты крыш, обилие красного кирпича в сочета-
нии со штукатуркой [5]. 
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Рис. 2. Карта-схема в изометрической проекции. Дом 15 [3] 

 

1)   2)   
Рис. 3. 1 – Главный фасад и планы этажей доходного дома 

В. В. Галкина [4]; 2 – Въездные ворота во двор 
 

   
Рис. 4. Снимок доходного дома В. В. Галкина1978 г. и 2023 г. [6] 

 
Вероятно, такая архитектура обусловлена 

тем, что улица Киркинская всегда была связана с 
немецкой диаспорой: здесь располагалась люте-
ранская церковь, а также на месте современного 
завода «Комсомолец» находилось производство 

газированных фруктовых вод и пива «Новая Ба-
вария», принадлежавшее немке Маргарите Фёдо-
ровне Леймер. 

В правом крыле располагалось жилье, сдава-
емое в наем, а в левом– комплекс амбаров для 
нужд дворника и квартирантов. В них хранили 



Вестник БГТУ им. В.Г. Шухова                                                                                                                          2024, №3 

69 

повозки и сани. Под окнами устроены палисад-
ники [7]. 

В доме, помимо семьи самого домовла-
дельца, проживали: агроном губернского управ-
ления земледелия С. Г. Ананьин, бухгалтер Там-
бовского отделения Волжско-Камского банка А. 
С. Ашуркин, землевладелец П. С. Ефанов. В годы 
советской власти здесь также проживали извест-
ные в городе лица. В их числе были семьи препо-
давателя музучилища, композитора А. А. Полто-
рацкого и тамбовского врача А. В. Лебедева, ко-
торый был одним из первых врачей, удостоенных 
звания заслуженного врача РСФСР. Его семья 
оказывала помощь расположенному на противо-
положной стороне улицы училищу для слепых 
детей. Дочь Лебедева, Татьяна, в 1930 году закон-

чила графический факультет Московского худо-
жественного института. Будучи художницей, она 
создала галерею портретов рабочих завода «Ком-
сомолец», расположенного неподалеку, написала 
портреты заслуженного врача П. В. Быстрова, ди-
ректора музыкального училища М. Н. Реенто-
вича, иллюстрировала произведения Ф.М. Досто-
евского. [8]. 

На сегодняшний день объект сохранил свою 
жилую функцию [9]. Внесен в список объектов 
культурного наследия регионального значения 
как «Жилой комплекс: три жилых дома; сарай; 
ворота» решением Тамбовского облисполкома от 
03.11.1989 № 293 [10]. 

Дома с подобной планировкой дворового 
пространства располагаются на улице Максима 
Горького (Араповская) (рис. 5) [11].  

 
Рис. 5. Карта-схема ул. М. Горького в границах ул. К. Маркса и Базарной 

6 – М. Горького, 49, доходные дома М. В. Асеева; 
9 – М.  Горького, 41, усадьба Турчанинова К. И. [12] 

 

Они были построены в тоже время, что и до-
ходный дом Галкина. 

2. Рассмотрим доходные дома М. В. 
Асеева, расположенные по адресу М. Горь-
кого, 49 (рис. 6.). 
 

       
Рис. 6. Снимки дворового пространства доходного дома М. В. Асеева 2023 г.
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В 1909 г. известный тамбовский фабрикант 
М. В. Асеев приобрел участок на ул. Араповской 
(нынешней ул. Максима Горького), на которой 
вскоре начал строительство трех деревянных 
двухэтажных домов, обложенных кирпичом, 
формирующих в плане внутренний двор в виде 
замкнутого «каре» (периметральная застройка). 
Первые два дома были построены в том же, 1909 
году, а третий был достроен лишь к 1911 году. В 
декабре 1912 года фабрикант продал дома своему 
однокашнику по Московскому университету, 
врачу А. И. Петэну, который с 1892 г. заведовал 
больницей при суконной фабрике торгового дома 
«Братья М. и В. Асеевы» в г. Рассказове. 

Дома были снабжены водопроводом, кана-
лизацией, электроосвещением. В каждой из 8 

квартир были оборудованы ванные комнаты, что 
говорит о том, что здесь могли позволить себе 
проживание лишь состоятельные люди. В доме 
жили такие именитые люди, как сам А. И. Пэтен, 
а также прокурор окружного суда Д. Б. Федосеев 
и другие именитые чиновники [13].  

После национализации доходных домов, 
была произведена их перепланировка, в резуль-
тате которой дома стали разбиты на 28 квартир и 
лишены прежних удобств. 

Дома не признаны объектами культурного 
наследия, однако по своей исторической и архи-
тектурной ценности могли бы претендовать на 
статус ОКН (табл. 1).  

На сегодняшний день дома заселены. 

Таблица 1 
Ценностные характеристики ансамбля доходного дома М. В. Асеева 

 

Ценностные характеристики Описание 

Историческая В доходных домах М. В. Асеева проживали сестры великого композитора  
С. В. Рахманинова, который бывал у них в гостях, а также здесь бывала  
М. А. Спиридонова. 

Архитектурная Архитектурные решения построек являются несут в себе память о тенденциях 
в строительстве начала XX века. 

Градостроительная Сохранена характерная для того времени градостроительная структура доход-
ных домов. 

Социально-культурная Уникальное для Тамбова взаиморасположение построек формирует двор, вы-
ступающий в качестве общественного пространства. 

 

3. Следующий пример организации замкну-
того дворового пространства находится по ад-
ресу М. Горького, 41 – бывшая усадьба Турчани-
нова К. И. (рис. 7) [14]. 

 

    
Рис. 7. Снимок усадьбы К. И. Турчанинова 2023 г. 

 

Дворовое пространство организовано следу-
ющим образом: два деревянных дома, обложен-
ные красным кирпичом, выходят фасадами на 
улицу, а третий стоит в глубине двора. Его ниж-
ний этаж выполнен из кирпича, а верхний – из де-
рева, украшенный резными элементами. Усадеб-
ный комплекс включал в себя: усадебный дом, 

дворовый флигель, домик привратника, карет-
ный сарай и конюшни. 

Барин не всегда проживал здесь, он имел дом 
на улице Набережной, а бывшую усадьбу исполь-
зовал, как доходный дом. Комплекс усадебных 
построек был поделен более чем на 40 квартир. 
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Въезд во двор оформлялся воротами с ажурной 
металлической решеткой. 

 В доходном доме были обеспечены все 
удобства для постояльцев: в строении, располо-
женном с левой стороны от въезда во двор, была 
расположена баня, в подвальном помещении – 
общая кухня. За домами, далеко в глубь квартала 
был высажен яблоневый сад. Во времена своего 
существования этот доходный дом был особенно 
привлекателен для арендаторов по качеству 
удобств, предоставляемых жильцам. 

Здесь проживали двоюродные сестры ком-
позитора С. В. Рахманинова, М. А. Турчанинова 
и Л. А. Вибор. Рахманинов периодически бывал 
у них в гостях. 

Существует версия, что в этом доме в начале 
XX в. была еврейская молельня. 
В 1918 г. в этом доме нашла свой последний 
приют Александра Алексеевна – жена Бориса 
Николаевича Чичерина, одного из основополож-
ников конституционного права России. 

Сюда же приезжала одна из известнейших 
политических деятелей, революционерка, лидер 
партии левых эсеров, М. А. Спиридонова, так как 
в одной из квартир проживала ее хорошая знако-
мая, служившая экономкой у Турчаниновых [15]. 

В 1951 г. был проведен ремонт данных по-
строек. Дата проведения ремонта была нанесена 
на фасад одного из домов, и до сегодняшнего дня 
провоцирует споры о дате строительства объекта 
[16]. 

На сегодняшний день все постройки усадеб-
ного комплекса являются жилыми, они внесены 
в реестр ОКН в составе объекта культурного 
наследия регионального значения «Усадьба М.А. 
Турчаниновой: главный усадебный дом; дворо-
вый флигель; домик привратника; каретный са-
рай и конюшня», г. Тамбов, ул. М. Горького, 41 
(Постановление Администрации Тамбовской об-
ласти от 10.08.1993 №280) [17]. 

На сегодняшний день все перечисленные 
объекты нуждаются в проведении реставрацион-
ных работ. Однако, стоит учитывать, что для со-
здания проекта их реставрации необходим ком-
плексный подход. Важна работа не с отдельным 
историческим зданием, а с градостроительным 
контекстом, в котором возводился объект. 

Выводы  
1. Все три рассматриваемых в статье объ-

екта построены в один и тот же временной пе-
риод, дата их строительства относится к началу 
XX века. Все они имеют схожее градостроитель-
ное планировочное и объемно-пространственное 
решение, что вызвано схожей градостроительной 
ситуацией – делением на владельческие участки, 

которые застраивались наиболее плотно, чтобы 
максимально капитализировать землю. 

2. Сравнительный анализ доходных домов 
начала XX века Тамбовской губернии и Санкт-
Петербурга показал, что в Тамбове, как и в 
Санкт-Петербурге, в основе градостроительной 
структуры доходных домов лежит базовый мо-
дуль – владельческий участок, что, с учетом со-
здания условий для максимальной монетизации 
выделенных под застройку участков, привело к 
схожим градостроительным планировочным ре-
шениям (табл. 2).  

3. Анализируемые доходные дома имеют 
схожие конструктивные особенности: дома пре-
имущественно двухэтажные с несущими стенами 
из глиняного кирпича, перекрытия деревянные, 
торцевые стены глухие, выполненные из огне-
упорного кирпича (такое решение позволяло де-
лать сплошную застройку улиц), крыша у всех 
объектов двускатная с деревянной стропильной 
системой.  

4. Анализ архитектурных решений объектов 
показывает, что преимущественно доходные 
дома того времени строились в стиле модерн с 
учетом региональных особенностей. В процессе 
строительства использовались схожие матери-
алы: дерево, красный глиняный кирпич. В каче-
стве материала для создания декора на всех трех 
объектах используется штукатурка, покрываю-
щая кирпичные орнаменты. В облицовке каждого 
из объектов используется ритмический ряд гори-
зонтальных и вертикальных членений, наблюда-
ются схожие метрические и масштабные при-
знаки. Обильное использование дерева в строи-
тельстве обусловлено региональными особенно-
стями: Тамбовская область всегда имела богатые 
леса. По этой причине город долгое время со-
стоял лишь из деревянных построек. Однако 
страшные пожары, происходившие на Тамбов-
щине с 1860-1864 гг., во время которых сгорел 
207531двор, изменили существующие долгие 
годы тенденции в строительстве. Начали возво-
дить каменные здания, а дерево стали обклады-
вать кирпичом. 

5. Необходимо внесение комплекса по-
строек доходных домов М. В. Асеева в реестр 
ОКН регионального значения, так как объект об-
ладает рядом ценностных характеристик, учиты-
вающихся при постановке памятника на государ-
ственную охрану, согласно ФЗ от 25.06.2002 № 
73-ФЗ  (ред. от 20.10.2022) "Об объектах культур-
ного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации" (с изм. и доп., 
вступ. в силу с 11.01.2023). 
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Таблица 2 
Градостроительная структура доходных домов, в основе которой лежит базовый  

модуль – владельческий участок 
 

Тамбовская губерния Санкт-Петербург 
Доходный дом инженера-строителя 
В. В. Галкина 
Архитектор: В. В. Галкин 
Дата постройки: 1910 г. 
Адрес: А. Бебеля, 28 

 

Доходный дом Лидваля 
Архитектор: Ф. И. Лидваль 
Дата постройки: 1899 – 1904 гг. 
Адрес: Каменноостровский пр., 1-3/15 

 

Доходные дома М. В. Асеева 
Архитектор: – 
Дата постройки: 1909 – 1911 гг. 
Адрес: М. Горького, 49 

 

Доходный дом Г. Г. фон Голи 
Архитектор: Г. Г. фон Голи 
Дата постройки: 1902 – 1903 гг. 
Адрес: Кронверкский пр., 61/28 

   
Доходный дом Турчаниновых 
Архитектор: – 
Дата постройки: нач. XX в. 
Адрес: М. Горького, 41 

 

 

Доходный дом А. Н. Перцова 
Архитектор: С. П. Галензовский, 
И. Ю. Мощинский 
Дата постройки: 1910 – 1912 гг. 
Адрес: Лиговский проспект, 44  

   
Вывод: в результате анализа градостроительной структуры доходных домов начала XX века Тамбовской гу-
бернии и Санкт-Петербурга, можно сделать вывод, что при проектировании архитекторы руководствовались 
необходимостью создания условий для максимальной монетизации выделенных под застройку участков. 
Анализ архитектурных решений объектов показывает, что преимущественно доходные дома того времени 
строились в стиле модерн с учетом региональных особенностей. 

Ансамбль доходных домов М. В. Асеева яв-
ляется объектом, обладающим историко-архи-
тектурной, художественной, научной и мемори-
альной ценностью, имеющим особое значение 
для истории и культуры Тамбова. 
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ANALYSIS OF HISTORICAL BUILDINGS OF THE BEGINNING OF THE  
XX CENTURY WITH CLOSED YARD SPACES IN THE CITY OF TAMBOV 

Abstract. This article describes the process of forming a new element of the urban planning structure, the 
closed courtyard, which was formed in the late 19th – early 20th century. To study this topic, an analysis is 
made of three historical buildings with closed courtyard spaces located in the city of Tambov, among them:  
V.V. Galkin's apartment house, M.V. Aseev's apartment house and K.I. Turchaninov's apartment house. 

The article also proves the similarity of their configurations with the tenement houses of St. Petersburg: 
the tenement house of F.I. Lidval, the tenement house of G.G. von Goli and the tenement house of A.N. Pertsov, 
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built in the same time period, the reasons and prerequisites are revealed for the formation of courtyard spaces 
of a single type in the late 19th – early 20th century. 

In addition, the article raises the question of the need to introduce a complex of buildings for the profitable 
house of M.V. Aseev, located at Tambov, st. M. Gorky, 49, in the register of OKN. As evidence of the need to 
include objects in the register, the value characteristics of the ensemble of the profitable house of M.V. Aseev 
are described. 

Keywords: yard, yard space, object of cultural heritage, tenement house, Tambov. 
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