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Аннотация. Наследие усадеб России в целом и в том числе в Санкт-Петербургской губернии в 

настоящее время является почти уничтоженным, поэтому исследование темы, связанной с возмож-

ностью сохранения объектов усадебной архитектуры является особенно актуальной для реставра-

ционного научного направления. Усадьбы высшей знати занимают особое место в истории архитек-

туры, но множество особенно уникальных усадебных комплексов остались только в воспоминаниях, 

а у большинства уцелевших сохранилась лишь небольшая часть построек в неудовлетворительном 

состоянии. Изучение территорий исторического Санкт-Петербурга и его ближайших окрестностей, 

охватывает сотни усадеб. Среди них можно выявить десятки очень крупных и исторически значи-

мых. В работе выделен новый тип исторических усадебных объектов на территории Санкт-Петер-

бурга и пригородных уездах Санкт-Петербургской губернии – «ближние усадьбы высшей знати» 

(усадьбы представителей первых 4 рангов в табели о рангах Российской Империи, отличающиеся 

особо крупными размерами территорий – до 200 га – и особо сложной структурой), которые несколь-

кими поясами охватывали императорскую столицу и её окрестности. Сделан вывод, на основе прове-

денного анализа действующих предметов охраны, что они не учитывают главные особенности таких 

усадеб, так как чаще всего в них (предметах охраны) отсутствуют градостроительные и нематери-

альные составляющие предмета охраны. 
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ский уезд, Шлиссельбургский уезд, Петергофский уезд, Царскосельский уезд, объекты культурного 
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Введение. Изучение территорий историче-

ского Санкт-Петербурга и его ближайших 

окрестностей (ближних уездов – Санкт-Петер-

бургского, Шлиссельбургского, Петергофского, 

Царскосельского), охватывает сотни усадеб. 

Среди них можно выявить десятки очень круп-

ных и исторически значимых. Такие крупнейшие 

усадьбы мы определяем, как «усадьбы высшей 

знати» или («ближние усадьбы высшей знати»). 

Это новое понятие, которое ранее не встречалось 

в исследовательских кругах. Оно определяет осо-

бый морфологический и социальный феномен в 

строительстве усадеб, сформированных несколь-

кими поясами вокруг исторического Санкт-Пе-

тербурга, предназначенных для представителей 

высших слоев русского дворянства, проживав-

ших в зонах дневной доступности вокруг россий-

ской столицы (с учетом скорости передвижения 

в XVIII - первой половине XIX века). 

Выявленный тип «ближние усадьбы высшей 

знати» представлял собой яркое украшение им-

ператорской столицы и ее ближайших окрестно-

стей. Они входят в общую типологическую 

группу «усадеб высшей знати», расположенных 

вокруг Санкт-Петербурга, но имеют различия, 

предопределяющие параллельное рассмотрение 

ближних усадеб (в границах четырех пригород-

ных уездов – Санкт-Петербургского, Шлиссель-

бургского, Петергофского, Царскосельского) и 

дальних усадеб (в границах четырех дальних уез-

дов Санкт-Петербургской губернии – Лужского, 

Гдовского, Ямбургского, Новоладожского, а 

также ближних к Санкт-Петербургу фрагментов 

Выборгской и Новгородской губерний). Схожие 

по характеристикам усадьбы есть и в других ре-

гионах Российской Федерации (Московская об-

ласть, Крым, Смоленская область и другие.), од-

нако больше всего их именно в исторической 

Санкт-Петербургской губернии, как части исто-

рической Санкт-Петербургской агломерации. 

Аналогичные усадьбы характерны и для европей-

ских стран.  

В разное время изучением усадебной темы 

занимались архитекторы, историки, культуро-

логи, искусствоведы такие как: И.В. Барсова [1], 

С.Е. Гусева [2, 3], Т.Е. Исаченко [4-7], Н.В. Му-

рашова [8-14], Л.П. Мыслина [10-14], О.В. Лит-

винцева [15], Е.П. Щукина [16], Т.Б. Дубяго [17], 

М.В. Нащокина [18-20], С.В. Семенцов [21], Е.Ю. 

Шуваева [21] и другие. Тема отдельного типа 

усадеб, таких как «ближние усадьбы высшей 

знати», нигде не раскрывалась. 
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Рис. 1. Схема размещения поясов «ближних» и «дальних усадеб высшей знати» 

 

Объект исследования – «ближние усадьбы 

высшей знати» в границах исторического Санкт-

Петербурга и пригородных уездов исторической 

Санкт-Петербургской губернии, созданные до 

1917 года. 

Предмет исследования – особенности со-

здания и развития ближних усадеб высшей знати 

на территории исторического Санкт-Петербурга 

и пригородных уездов исторической Санкт-Пе-

тербургской губернии, а также формирование 

предложений по сохранению и приспособлению 

этих усадеб для современного использования и 

охране объектов культурного наследия. 

Цель исследования – выделение в отдель-

ный тип объектов «ближние усадьбы высшей 

знати»; предложения по уточнению предметов 

охраны; определение основных принципов и 

направлений в их сохранения и современного ис-

пользования с учетом их уникальной специфики, 

выявленных типологических особенностей и 

морфологических закономерностей формирова-

ния. 

Границы исследования. 
Территориальные – в административных 

границах исторического Санкт-Петербурга и 

пригородных уездов исторической Санкт-Петер-

бургской губернии. 

Хронологические. Временные границы ис-

следования охватывают период с 18 века и до 

публикации в 1917 году декретов о национализа-

ции недвижимости и земли. За это время ближ-

ние усадьбы высшей знати прошли полный цикл 

развития – от возникновения до исчезновения. 

Материалы и методы. В качестве ключе-

вых фактических способов исследования объек-

тов можно выделить: изучение исторических до-

кументов, в том числе иконографических (планы, 

показывающие этапы развития населенного 

пункта и/или прилегающей территории, архитек-

турные проектные и фиксационные чертежи, жи-

вопись, графика, фотоматериалы и т. п.); свиде-

тельства современников – упоминания в художе-

ственной и научной литературе периода создания 

объектов; проведение натурных архитектурно-

художественных и визуальное обследований, об-

меров, фотофиксации; широкий анализ градо-

строительной ситуации; визуально-ланд-

шафтный анализ композиции; поиск объектов 

аналогов, относящихся к тому же автору и/или 

периоду создания и др. 
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Основная часть. В результате многолет-

него исследования поставлена гипотеза о нали-

чии среди многих сотен усадеб Санкт-Петер-

бургской губернии очень крупных и историче-

ски значимых усадеб, как на территории истори-

ческого Санкт-Петербурга, так и его ближайших 

окрестностей (ближних уездов – Санкт-Петер-

бургского, Шлиссельбургского, Петергофского, 

Царскосельского). Такие крупнейшие усадьбы 

мы определяем, как «усадьбы высшей знати» 

или («ближние усадьбы высшей знати») 

В процессе исследования закономерностей 

и типологических особенностей формирования 

исторической усадебной застройки на террито-

рии ближних уездов Санкт-Петербургской гу-

бернии сформулированы следующие выводы и 

получены следующие результаты: 

Выявлены «ближние усадьбы высшей 

знати», как особый тип усадебного строитель-

ства на территориях исторического Санкт-Пе-

тербурга и исторической Санкт-Петербургской 

губернии. Выделен из общего массива усадеб 

особый тип исторических усадебных объектов 

(владельцами которых были представители выс-

ших титулов Российской империи и четырех 

высших рангов по Табели о рангах), располо-

женные на территории самого исторического 

Санкт-Петербурга и ближних пригородных уез-

дов Санкт-Петербургской губернии. Общее 

число таких ближних усадеб на этих террито-

риях – 160. Сюда входят петербургские город-

ские полицейские части и пригородные поли-

цейские участки – 20 усадеб; ближние уезды 

Санкт-Петербургской губернии (Санкт-Петер-

бургский уезд – 37 усадеб, Шлиссельбургский 

уезд – 40 усадеб, Петергофский уезд – 29 усадеб, 

Царскосельский уезд – 34 усадьбы) (рис. 2, 3). 

 

 
 

Рис. 2. Схема размещения «ближних усадеб высшей знати» на территориях, которые позднее вошли в состав 

центра Санкт-Петербурга 
 

Изучены хронологические этапы создания и 

развития «усадеб высшей знати». Выявлены сле-

дующие шесть этапов создания и развития уса-

деб высшей знати на территориях исторического 

Санкт-Петербурга и пригородных уездах: 1-й 

этап – 1703–1725 гг., 2-й – 1725–1761 гг.,  

3-й – 1762–1800 гг., 4-й – 1801–1836 гг., 5-й – 

1837–1900 гг., 6-й – 1901–1916 гг. (рис. 4) 

Определены характерные особенности, ос-

новные признаки, морфологические отличия 

«ближних усадеб». Дана классификация изучен-

ных объектов на основе историко-архитектур-

ных, градостроительно-ландшафтных, типоло-

гических, стилевых, композиционных и морфо-

логических признаков, в числе: создание усадеб 

силами лучших в России архитекторов и садов-

ников в самых модных стилях; особенности раз-

мещения объектов в границах исторического 

Санкт-Петербурга и исторических пригородов; 

уникальная площадь каждой усадьбы от 5 га до 

200 га; уникальность размещения на территории 

каждой усадьбы их парадных ядер, а также ши-
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рокого разнообразия служебных и вспомога-

тельных построек, включая многочисленные 

особые престижные и специально устроенные 

уникальные элементы усадебных ансамблей и 

комплексов («Горы Парнас», «Острова Любви», 

«Лабиринты», «Зеленые театры», «Павильоны 

Дружбы» и т. д.); топографические особенности 

размещения ядра усадьбы относительно глав-

ных элементов природных и рукотворных ланд-

шафтов; характер сезонного использования уса-

деб владельцами; категория современной 

охраны и система охраны, степень сохранности 

в настоящее время усадьбы в целом, ее ланд-

шафтов и объектов. 
 

 
 

Рис. 3. Схема размещения «ближних усадеб высшей знати», на территории ближних уездов  

Санкт-Петербургской губернии 

 
 

Рис. 4. Схема поэтапного формирования «ближних усадеб высшей знати» 
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Сформулированы территориальные и ланд-

шафтно-географические закономерности разме-

щения и структурной организации ближних уса-

деб высшей знати. Выявлены общие закономер-

ности организации и планировочные характери-

стики усадебных ансамблей и комплексов выс-

шей знати на территориях ближних уездов, ос-

нованные на ландшафтно-географических осо-

бенностях размещения данного типа усадеб и их 

объектов относительно водных и сухопутных 

коммуникаций, а также на ландшафтно-геогра-

фических характеристиках размещения усадеб и 

их компонентов. Как следствие, можно выде-

лить следующие типы усадеб, расположенных 

соответственно: 1) на берегах крупных водных 

объектов (крупных рек и озер); 2) небольших ре-

ках и ручьях; 3) равнинах без естественных вод-

ных объектов; 4) Ижорском плато; 5) берегу 

Финского залива в Предглинтовом районе (рис. 

5). 
 

 
 

Рис. 5. Схема размещения «ближних усадеб высшей знати» относительно водных и сухопутных коммуникаций 
 

Отмечены особенности размещения ближ-

них усадеб в структуре исторической Санкт-пе-

тербургской агломерации. В том числе - особен-

ности размещения ближних усадеб высшей 

знати в структуре исторической Санкт-Петер-

бургской агломерации, отражающие сезонные 

принципы расселения высших слоев историче-

ского петербургского общества, а также влияние 

этих усадеб на формирование и развитие локаль-

ных территориальных структур (включая города 

Придворного ведомства, поселки, деревни, по-

сады и производственные городки) в историче-

ской Санкт-Петербургской агломерации в це-

лом. 

Показаны хронологический и территори-

альный векторы развития усадебной застройки 

высшей знати в ближней зоне исторического 

Санкт-Петербурга вплоть до 1917 г. Отмечены 

хронологический и территориальный вектор 

развития усадебной застройки высшей знати в 

ближней зоне исторического Санкт-Петербурга 

вплоть до 1917 г.: «усадьбы» сформировали осо-

бую «кольцевую» (в непосредственной близости 

от столицы и загородных императорских ансам-

блей) и «сетчатую» (чуть далее, в тех же в при-

городных уездах, но вне непосредственного вли-

яния пригородных императорских ансамблей) 

типы размещения. «Ближние усадьбы высшей 

знати» были не только материальными памятни-

ками, но и включали особый культурно-соци-

альный фактор, значительно повлиявший на 

культурную жизнь столицы. 

Предложены рекомендации по уточнению 

системы сохранения и определения предметов 

охраны «ближних усадеб высшей знати», вклю-

чая уточнение системы охраны важнейших ком-

позиционных и стилистических особенностей 

усадеб в их исторической среде (с непременным 

уточнением состава предметов охраны и прин-

ципов системы охранного зонирования).  

Проведенные углубленные исследования 

системы усадеб на территориях исторической 
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Санкт-Петербургской губернии позволили вы-

явить особый тип усадеб: «усадьбы высшей 

знати» (усадьбы членов Императорской фами-

лии и представителей высших 4 рангов в Табели 

о рангах). В данной статье рассмотрена часть та-

ких усадеб – «ближние усадьбы высшей знати» 

– на территориях исторического центра Санкт-

Петербурга (появившихся изначально на внего-

родских территориях и позднее вошедших в 

ткань города в результате его неоднократных 

расширений) и в границах ближних к нему при-

городных уездов (Санкт-Петербургского, Шлис-

сельбургского, Петергофского, Царскосель-

ского). Рассмотрены закономерности их хроно-

логического формирования, уникальные типо-

логические и морфологические особенности, а 

также существующие проблемы их сохранения.  

Анализ действующих предметов охраны на 

подавляющем большинстве объектов культур-

ного наследия (ОКН) позволяет говорить о том, 

что чаще всего в системе предметов охраны 

ОКН присутствуют традиционные «объектные» 

предметы охраны, но отсутствуют градострои-

тельные и нематериальные. В процессе исследо-

вания предложено дополнять предметы охраны 

усадеб описанием градостроительных и немате-

риальных составляющих. Нематериальные 

предметы охраны (при их наличии) позволят со-

хранить «душу» усадьбы – то есть ее характер-

ные черты, что были запечатлены в лучших про-

изведениях современников (как например в 

усадьбах Пушкина или Вяземских). Градострои-

тельные предметы охраны позволяют сохранить 

доминирующую роль ближних усадеб высшей 

знати в окружающей застройке, а также их уни-

кальность. 

Выводы. 
1.  Выделен из общего массива усадеб осо-

бый тип исторических усадебных объектов – 

«ближние усадьбы высшей знати», расположен-

ные на территории самого исторического Санкт-

Петербурга и ближних пригородных уездов 

Санкт-Петербургской губернии. К высшей знати 

относились: члены Императорской фамилии по 

Манифесту о наследовании, 1797 г., представи-

тели высших 4 рангов по Табели о рангах (1722 

г.). Общее число ближних усадеб на территориях 

исторического Санкт-Петербурга (современный 

исторический центр города) и его исторических 

уездов – 160. Сюда входят: санкт-петербургские 

городские полицейские части, пригородные по-

лицейские участки (20 усадеб), Санкт-Петер-

бургский уезд (37 усадеб), Шлиссельбургский 

уезд (40 усадеб), Петергофский уезд (29 усадеб), 

Царскосельский уезд (34 усадьбы). 

2.  В границах изучаемой территории выяв-

лено 160 ближних усадеб высшей знати, в иссле-

довании Шуваевой Е.Ю. выявлено 148 «дальних 

усадьбы высшей знати», что суммарно дает по 

территории всей Санкт-Петербургской агломера-

ции 308 усадеб высшей знати. 

3.  Выявлены общие закономерности орга-

низации и планировочные особенности усадеб-

ных ансамблей и комплексов высшей знати на 

территориях ближних уездов, основанные на 

ландшафтно-географических характеристиках 

размещения данного типа усадеб и их объектов 

относительно водных и сухопутных коммуника-

ций. 

Как следствие, можно выделить следующие 

типы усадеб, расположенных соответственно: 1) 

на берегах крупных водных объектов (крупных 

рек и озер); 2) небольших реках и ручьях; 3) рав-

нинах без естественных водных объектов; 4) 

Ижорском плато; 5) берегу Финского залива в 

Предглинтовом районе. 

4.  Отмечены особенности размещения 

ближних усадеб высшей знати в структуре исто-

рической Санкт-Петербургской агломерации, от-

ражающие сезонные принципы расселения выс-

ших слоев исторического санкт-петербургского 

общества («ближние усадьбы высшей знати» рас-

смотрены как единая система сезонного расселе-

ния); показано влияние этих усадеб на формиро-

вание и развитие локальных территориальных 

структур и исторической Санкт-Петербургской 

агломерации в целом. 

5.  Показаны хронологический и территори-

альный векторы развития усадебной застройки 

высшей знати в ближней зоне исторического 

Санкт-Петербурга вплоть до 1917 г. «Ближние 

усадьбы высшей знати» сформировали особые 

«кольцевую» (непосредственно рядом со столи-

цей и загородных императорских ансамблей) и 

«сетчатую» (чуть далее, в тех же в пригородных 

уездах, но вне влияния пригородных император-

ских ансамблей) типы размещения. В целом, си-

стема усадеб высшей знати в пригородных уез-

дах имела центрическую систему, центром кото-

рой был Санкт-Петербург. «Ближние усадьбы 

высшей знати» были не только материальными 

памятниками, но и включали особый культурно-

социальный фактор, отражавшийся в системе 

письменных источников и значительно повлияв-

ший на культурную жизнь исторического Санкт-

Петербурга. 
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ESTATES OF THE HIGHEST NOBILITY IN THE TERRITORIES OF ST. PETERSBURG 
AND NEIGHBORING COUNTIES OF ST. PETERSBURG PROVINCE IN THE 18TH - 

EARLY 20TH CENTURY 

Abstract. The heritage of the estates of Russia as a whole, including in the St. Petersburg province, is 

currently almost destroyed, therefore, the study of the topic related to the possibility of preserving the objects 

of manor architecture is especially relevant for the restoration scientific direction. The estates of the highest 

nobility occupy a special place in the history of architecture, but many especially unique manor complexes 

have remained only in memories, and most of the survivors have preserved only a small part of the buildings 

in poor condition. The study of the territories of historical St. Petersburg and its immediate surroundings 

covers hundreds of estates. Among them, dozens of very large and historically significant ones can be identi-

fied. The paper highlights a new type of historical estate objects on the territory of St. Petersburg and suburban 

counties of St. Petersburg province - "near estates of the highest nobility" (estates of representatives of the 

first 4 ranks in the table of ranks of the Russian Empire, characterized by particularly large territories - up to 

200 hectares – and a particularly complex structure), which covered several belts the imperial capital and its 

surroundings. It is concluded, based on the analysis of the existing objects of protection, that they do not take 

into account the main features of such estates, since most often there are no urban planning and intangible 

components of the object of protection in them (objects of protection). 

Keywords: estates of the highest nobility, St. Petersburg province, objects of protection of estates, 

town-planning objects of protection, intangible objects of protection, St. Petersburg county, Shlisselburg 

county, Peterhof county, Tsarskoye Selo county, objects of cultural heritage. 
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