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УСЛОВИЯ ФОРМИРОВАНИЯ АРХИТЕКТУРНЫХ КЛАСТЕРОВ  
В ОСОБО ЦЕННЫХ ЗАПОВЕДНИКАХ  

(НА ПРИМЕРЕ СКАДАРСКОГО ОЗЕРА, ЧЕРНОГОРИЯ) 

Аннотация. Статья посвящена анализу условий, которые необходимо, учитывать в формирова-
нии архитектурного образа в особо ценных заповедниках, в частности, в заповеднике Скадарское 
озеро в Черногории. Архитектурные кластеры приобретают актуальность благодаря возможности 
создания динамичных и многофункциональных пространств. Автор проводит классификацию особен-
ностей, благодаря которым формируется особая среда для развития архитектурных кластеров. Ана-
лиз климатических, географических и исторических условий делает обоснованным тезис о необходи-
мости особого подхода, основанного на устойчивом развитии в планировании и возведении архитек-
турных кластеров. Проанализированы литературные источники на тему энергоэффективных зда-
ний, развития курортов, а также экологические и социальные аспекты их развития. Проектирование 
архитектурных кластеров, возможно с учётом климатических условий и существующей культурно-
исторической среды, основываясь на принципах устойчивого развития. Кластеры, как объёмно-пла-
нировочное решение, подчеркнут природные ресурсы и дадут направление развитию туристической 
деятельности в регионе Скадарского озера, помогут создать гармоничную связь между природой и 
человеком, не нарушая природный баланс. Проектирование с учётом экологических и экономических 
факторов оказывает прямое влияние на будущее развитие общества и целого региона Скадарского 
озера. Выбор строительных материалов для возведения кластеров в регионе Скадарского озера, спо-
собы передвижения между кластерами, переработка отходов в зоне кластеров, а также использова-
ние альтернативных источников энергии сформируют базу для устойчивого развития.  Уже суще-
ствующие постройки свидетельствуют о том, какие строительные материалы были использованы, 
поэтому новые постройки должны быть продолжением традиционных принципов, но с использова-
нием современных технологий. 

Ключевые слова: устойчивость, кластеры, экология, природные ресурсы, традиция, архитектур-
ное наследие, пространство. 

 

Введение. В настоящее время все большее 
распространение получает разработка архитек-
турных решений в особо ценных заповедниках, 
которые основываются на принципах устойчи-
вого развития. При проектировании в условиях 
уже созданной среды важно учитывать местные 
особенности, а также географические и климати-
ческие характеристики. Скадарское озеро – это 
национальный парк, который отличается уни-
кальной природой. Хотя отдельные нации по-раз-
ному обозначают свои национальные парки, су-
ществует общая идея, которая состоит в сохране-
нии «дикой природы» для потомков и как символ 
национальной гордости.  Крупнейшее на Балка-
нах Скадарское озеро является одним из пяти за-
поведников в Черногории. Две трети озера при-
надлежит Черногории и одна треть Албании. 
Черногорская часть территории площадью 400 
кв. км охраняется с 1983 года. Скадарское озеро 
одно из лучших мест обитания птиц в Европе. 
Кроме красивой природы, территория озера 
также включает в себя крутые горы, островные 
монастыри, чистую воду и плавучие луга водя-

ных лилий. Особенностью озера являются и мно-
гочисленные небольшие деревни, разбросанные 
вдоль берега. 

Актуальность темы обосновывается необхо-
димостью разработки архитектурных и объёмно-
планировочных решений для будущего развития 
территории Скадарского озера. Цель исследова-
ния состоит в определении условий, которые 
необходимо учитывать в процессе разработки ар-
хитектурно-планировочных решений типа архи-
тектурных кластеров. В настоящее время суще-
ствуют многочисленные посёлки вдоль берега 
озера, которые свидетельствуют о традициях и 
характеристиках местности. Для решения по-
ставленных задач наиболее эффективны методы, 
базирующиеся на синтезе экологических, эконо-
мических и социальных факторов. Современные 
концепции проектирования требуют учёта пол-
ного жизненного цикла зданий и сооружений. 
Поэтому для обеспечения современного уровня 
научных исследований необходимо сделать лите-
ратурный обзор мировых достижений в данной 
области. 
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 Следует отметить, что уникальность Ска-
дарского озера требует особого подхода в реше-
нии архитектурно-строительных задач и, что ос-
новным этапом в этом процессе является изуче-
ние местных условий и потенциала развития Ска-
дарского озера. 

Материалы и методы. Из литературных ис-
точников особый интерес вызвала научная статья 
на тему элементов экоархитектуры, в которой 
обозначены задачи современной архитектуры 
[1]. Также выделено пять основных укрупнённых 
групп элементов экоархитектуры – элементы ин-
терьера, экстерьера, инженерные технологии, 
элементы формообразования и материалы. В ста-
тье из черногорских газет [2] обсуждаются воз-
можные пути развития Скадарского озера и, при 
этом особое внимание уделяется устойчивому 
развитию данной территории и рекреационных 
комплексов. Учитывая интерес к экологическим 
и социальным аспектам развития курортов, были 
изучены работы, посвящённые влиянию курор-
тов на развитие общества [3] и новым техноло-
гиям устойчивого развития курортов [4]. Боль-
шой интерес вызвала статья о критериях форми-
рования экологического поселения, о направле-
ниях развития, о формах организации и о функ-
циональной базе курортных комплексов [5]. 
Также, достойны внимания работы, посвящён-
ные особенностям и принципам организации 
сельской среды [6] и устойчивому развитию ту-
ризма [7].  Для устойчивого развития архитектур-
ных кластеров важно было ознакомиться со свя-
зью между архитектурой и социальным миром 
[8], а также, обратить особое внимание на техно-
логии строительства энергоэффективных зданий 
[9]. В процессе поиска архитектурно-строитель-
ных решений особое место занимает анализ осо-
бенностей местности [10] и их включения в твор-
ческий процесс. Для реализации устойчивых 
проектов главным предусловием является ис-
пользование экологически чистых материалов 
[11], учитывая при этом принципы экологиче-
ской безопасности [12]. В настоящее время в ар-
хитектурные и строительные концепции обяза-
тельно включаются концепции экологической 
оценки строительных материалов и их рацио-
нального выбора с точки зрения экологической 
безопасности для окружающей среды и человека.  
Для архитекторов приоритетами становятся за-
дачи выбора долговечных, экологически без-
опасных материалов. Проанализированы работы 
на тему устойчивого развития с приведением 
примеров энергоэффективных зданий [13], кото-
рые также охватывают анализ затрат на окружа-
ющую среду и обсуждают вопросы устойчивого 
проектирования. Особую ценность имеют ра-

боты на тему зданий, которые гармонично вписа-
лись в существующую среду и, в которых объяс-
няются концепции устойчивого развития [14, 15]. 
Для разработки предложения архитектурных 
кластеров большое значение имеют ланд-
шафтные конструкции, их применение [16], а 
также их экономические, экологические и соци-
альные ценности [17]. Данные конструкции явля-
ются примерами устойчивого развития, в кото-
рых используются устойчивые строительные ма-
териалы и альтернативные источники энергии. 

Объект и задачи исследования.  
 Провести климатический, географиче-

ский и исторический анализ Скадарского озера, а 
также провести анализ потенциала развития 
озера.  

 Сформулировать факторы, влияющие на 
развитие Скадарского озера.  

 Выяснить возможные пути развития объ-
емно-планировочных решений. 

Основная часть. Скадарское озеро нахо-
дится в тридцати километрах от столицы Черно-
гории, г. Подгорица и принадлежит городам Бар, 
Цетине и Подгорица. В муниципалитетах Бара и 
Цетине территория характеризуется холмистым 
и гористым рельефом, в муниципалитете Подго-
рицы – обширной равнинной местностью. Юж-
ный и юго-западный край окаймлены горой Ру-
мия (1593 м), западный край – Паштовачка гора, 
северо-западный край – Ловчен и другими го-
рами. С горной средой на севере озеро соединено 
реками Морача и Зета, а с Адриатическим морем 
соединено перевалом в 800 м в направлении Уль-
циня, Бара, Петроваца и Будвы. Скадарское озеро 
является крупнейшим резервуаром пресной воды 
в Черногории, а также на Балканах. Массивные 
комплексы устойчивы, масштабны и относятся к 
6-й категории рельефа. Скадарское озеро – попу-
лярное место для рыбалки, катания на катере, 
наблюдения за невероятным многообразием 
птиц, а также участия в гастрономических и ис-
торических турах. Благоприятный климат по-
влиял на развитие виноделия. Строительство на 
территории заповедника разрешено в определен-
ных зонах в деревнях.  Скадарское озеро соеди-
нено с Адриатическим морем рекой Баяна. Сред-
няя глубина озера от 4 до 7 м, в тоже время как в 
подводных скважинах, известных под названием 
“глаза”, измерялась его максимальная глубина в 
60 м. Площадь Скадарского озера значительно 
варьируется в течение года. На глубине 4,7 м его 
площадь составляет 370 км², а на глубине  
10,0 м – 533 км². Наибольшее влияние на измене-
ние уровня и поверхности Скадарского озера ока-
зывает реки Морача и Бояна, а также испарение 
воды, зависящее от сезона.  
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Таблица 1  
Средние показатели уровня воды в Скадарском озере за год 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ср. г. 

Уровень 
воды, м 

7,25 7,29 7,28 7,42 7,29 6,86 6,12 5,57 5,41 5,77 6,67 7,64 6,76 

Бассейн Скадарского озера расположен в по-
ясе, где сталкиваются морские и континенталь-

ные воздушные массы. Среднегодовая темпера-
тура от 14 до 15 °С, с небольшим количеством ду-
ющих ветров. 

Таблица 2 
Температурные характеристики Скадарского озера 

Макс. 
темпера-
тура, °С 

Мин. 
темпера-
тура, °С 

Ср. год. 
темпера-
тура, °С 

Кол-во 
троп. 
дней 

Кол-во 
ясных 
дней 

Кол-во 
часов 
солн. 
света 

Дни с 
осадками 

Макс. 
осадков 

мм. 

Ср. 
кол-во 

осадков 
мм 

Грома 
дней 

40,6 -10 14–15°С 50–80 124,8 
2500-
2600 

118,1 814,0 2100 50 

 

Благодаря благоприятным климатическим, 
гидрологическим, геологическим и педологиче-
ским характеристикам флора и фауна Скадар-
ского озера очень разнообразна. Как район с 
очень благоприятными природными условиями, 
Скадарское озеро отличается разнообразием и 
численностью птиц, являясь одним из важней-
ших мест обитания птиц в Европе. Экосистема 
Скадарского озера состоит из биотипов водно-
болотных угодий, лесов и скалистых гор. Ихтио-
фауна Скадарского озера играет важную эколо-
гическую роль, поскольку формирует основную 
связь между фитопланктоном и птицами. 

Многочисленные культурно-исторические 
памятники, а также места археологических рас-
копок, монастырские комплексы и крепости 

находятся по всему бассейну Скадарского озера 
(рис. 1). Известно, что даже в XIV и XV веках 
этот район являлся важным культурным центром 
Черногории. Культурно-историческое наследие 
Скадарского озера состоит из: островов, археоло-
гических раскопок, монастырских комплексов, 
крепостей и памятников. Данная территория 
представляет собой единственное сочетание 
неописуемой красоты с заросшими берегами, 
бухтами и островами. На островах расположены 
многочисленные монастыри, церкви и памят-
ники. Крепости на островах построены в основ-
ном турками, а затем и черногорцами, в ходе 
войн между двумя народами право собственно-
сти несколько раз переходило от одних к другим. 

 

Рис. 1. Исторический анализ Скадарского озера 
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На берегах озера, а также на его островах, 
когда-то насчитывалось около двадцати мона-
стырей, именно поэтому этот регион называли 
Зета Святая Гора. Крепость Лесендро (XV в.) яв-
ляется важным культурно-историческим памят-
ником, (рис. 2.) и занимает территорию 3150 м2.  

Дата постройки неизвестна, но в 1832 г. крепость 
была реконструирована. В 1843 г. Осман Паша 
завоевал Лесендро и Враньину и с тех пор они за-
брошены. 

 

   

Рис. 2. Крепость Лесендро 
 

Рис. 3. Остров Грможур 
 

Рис. 4. Монастырь Пречиста                                        
Крайинска

Остров Грможур на Скадарском озере был 
местом, на котором черногорский король Никола 
построил тюрьму для политических заключён-
ных, известную как Черногорский Алькатрас 
(рис. 3). Остров Грможур выделяется как самое 
запоминающееся историческое место. Памят-
ники и монастыри Скадарского озера являются 
важными для черногорской истории. Один из мо-
настырей Пречиста Крайинска (XI по XV вв.) 

сыграл важную роль в раннем периоде государ-
ства Зета. В IX и X вв. монастырь был центром 
государства Зета во главе с его создателем князем 
Владимиром, также он считается первым мона-
стырским сооружением на территории Черного-
рии (рис. 4). Позже центром государства Зета 
стал монастырь Святого Николая во Враньине в 
начале XIII в., а затем город Цетинье. 

                        

          Рис. 5. Враньина                            Рис. 6. Г. Жабляк Церноевича                        Рис. 7. Г. Вирпазар 
 

Враньина расположена на дороге, соединяю-
щей города Подгорица и Бар, примерно в 30 км 
от Подгорицы (рис. 5). Именно здесь, в дельте 
реки Морача в Скадарское озеро, расположен мо-
настырь Святого Николая (XIII-XIV вв.). Рядом 
находится г. Жабляк Церноевича, который был 
столицей Черногорского государства (рис. 6). 

Городок Риека Церноевича был сердцем чер-
ногорского государства в средние века. Эта ма-
ленькая рыбацкая деревня была важным торго-
вым центром. Город также известен первым из-
дательством книг на кириллице в этой части Ев-
ропы и первой книгой Октоих, напечатанной в 
1494 г.  

Среди городов на Скадарском озере г. Вир-
пазар является важным торговым центром Црм-
ницы (рис. 7). Впервые он был упомянут в  
1242 г. под именем Вир в документе, написанном 
королём Владиславом. Вир был возведён в дельте 
рек Црмница и Ораховице. С 1888 г. от Вира идёт 
дорога до города Бар, с 1908 г. первая железная 
дорога. Путешествуя к городу Риека Црноевича, 
можно увидеть множество архитектурных ком-

плексов, построенных семьями Црноевич и Бал-
шич, которые правили Зетой во второй половине 
XV в. 

Для дальнейшего развития потенциала Ска-
дарского озера предлагается система архитектур-
ных кластеров. Особенностью проекта является 
его влияние на социально-экономическое и эко-
логическое развитие Черногории. Кластеры вне-
сут в сложившуюся среду новые объёмно-про-
странственные решения, которые будут в гармо-
нии с озером, подчеркнув его природные и куль-
турно-исторические ресурсы. Архитектурные 
кластеры будут расположены недалеко друг от 
друга, и до каждого из них можно будет до-
браться на велосипеде. Здесь могут проводиться 
различные мероприятия с целью ознакомления 
посетителей с культурным наследием и гастроно-
мическими особенностями района.  Также они 
будут объединены общей идеей об активном и 
разнообразном отдыхе и о сохранении природы. 
Новые постройки будут в духе местности в гар-
монии с природой, будет проведен ряд меропри-
ятий, направленных на улучшение состояния 
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окружающей среды. Следует отметить и положи-
тельный социальный эффект, а именно создание 
новых рабочих мест.  

Выводы. Скадарское озеро обладает уни-
кальными природными, рекреационными и исто-
рико-культурными ресурсами. Природа, живот-
ный мир и исторические памятники определяют 
направление будущего развития архитектурного 
образа Скадарского озера и архитектурных кла-
стеров, основывающиеся на принципах устойчи-
вого развития. К осмыслению архитектурных 
кластеров следует приступать, отталкиваясь от 
уже существующей среды с учётом экономиче-
ских, экологических и социальных факторов. В 
развитии архитектурно-планировочных реше-
ний, типа архитектурных кластеров, необходимо 
учитывать уже сложившуюся культурно-истори-
ческую среду, благоприятный климат и хорошее 
географическое положение. Существующее ар-
хитектурное наследие даст направление разра-
ботке архитектурных кластеров и определит вы-
бор строительных материалов, которые будут ис-
пользованы для новых построек. Благоприятный 
климат повлияет на объемно-планировочное ре-
шение с возможностью разработать устойчивые 
архитектурные кластеры с использованием аль-
тернативных источников энергии. Особенность 
устойчивых кластеров состоит в том, что они бу-
дут являться адаптированными зонами для посе-
тителей, при этом не нанося вреда природе. С по-
мощью архитектурных средств будет раскрыт 
потенциал Скадарского озера, как особо ценного 
заповедника. Устойчивости архитектурного ре-
шения будут способствовать: использование аль-
тернативных видов энергии и выбор экологиче-
ски безопасных строительных материалов, пере-
движение между кластерами на велосипедах и 
повторное использование отходов. Главными 
принципами в процессе осмысления архитектур-
ных кластеров должны быть: сохранение экоси-
стемы и равновесия природной среды, гармонич-
ность в сочетании кластеров с природными ком-
понентами экосистемы. 
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FEATURES, INFLUENCING THE FORMATION OF ARCHITECTURAL CLUSTERS  
IN ESPECIALLY VALUABLE RESERVES  

(ON THE EXAMPLE OF LAKE SKADAR IN MONTENEGRO) 

Abstract. The article is devoted to the analysis of the conditions for the formation of an architectural 
image in especially valuable nature reserves, such as Skadar Lake Natipnal Park, in Montenegro. 

Architectural clusters are becoming relevant due to the possibility of creating dynamic and multifunc-
tional spaces. The author classifies the features that create a special environment for the development of ar-
chitectural clusters. The analysis of climatic, geographical and historical conditions justifies the thesis about 
the need for a special approach based on sustainable development in the planning and construction of archi-
tectural clusters. The literature on the topic of energy-efficient buildings, the development of resorts, as well 
as environmental and social aspects of their development are analyzed.   

Designing architectural clusters is possible taking into account climatic conditions and the existing cul-
tural and historical environment based on the principles of sustainable development. Clusters as a spatial 
planning solution will emphasize natural resources and give direction to the development of tourism activities 
in the Skadar lake region. Using architectural means such as clusters, it is possible to create a harmonious 
connection between nature and man, without disturbing the natural balance. Design taking into account envi-
ronmental and economic factors has a direct impact on the future development of society and the entire Skadar 
Lake region. The choice of building materials for the construction of clusters in the Skadar Lake region, the 
methods of movement between the clusters, the processing of waste in the cluster zone and the use of alternative 
energy sources will form the basis for sustainable development. Existing buildings indicate what construction 
materials were used, so new buildings should be a continuation of traditional principles using modern tech-
nologies. 

Keywords: sustainability, clusters, ecology, natural resources, tradition, architectural heritage, spatial 
organization. 
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