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ПРИЧИНЫ ПОВРЕЖДЕНИЙ БАЛКОННЫХ ПЛИТ ЖИЛЫХ ДОМОВ 

Аннотация. Главной причиной дефектов и повреждений балконных плит можно считать так 

называемый временный фактор, оказывающий далеко не положительное влияние на общее состояние 

конструкции – воздействие атмосферных осадков, сильные перепады температур. Помимо времен-

ного фактора на разрушение балконной плиты могут влиять: ошибки, допущенные при монтаже; 

отсутствие сливов; перенапряжение балконной плиты за счет излишней нагрузки на нее, что вызы-

вает образование трещин. 

Основанием для проведения обследования послужила проверка технического состояния балкон-

ных плит трехэтажного многоквартирного кирпичного жилого дома с целью определения степени 

износа, возможных дефектов и оценки возможности дальнейшей эксплуатации плиты. 

Для оценки технического состояния конструкций здания был выполнен анализ конструктивного 

решения, установлены действующие на конструкции нагрузки, воздействия и условия эксплуатации, 

качество конструкций, материалов и соединений. При этом также учитывались такие факторы, как 

геометрические размеры конструкций и их сечений; наличие трещин, отколов и разрушений; состоя-

ние защитных покрытий; нарушение сцепления арматуры с бетоном; наличие разрыва арматуры; 

состояние анкеровки продольной и поперечной арматуры; степень коррозии бетона и арматуры. 

В результате визуального и измерительного контроля выявлены дефекты и повреждения, имею-

щие нарушения требований эксплуатации и приводящие к нарушению работоспособности конструк-

ции. 

Результаты, изложенные в статье, могут быть интересны специалистам экспертных органи-

заций, которые занимаются экспертизой жилых многоквартирных домов с целью оценки фактиче-

ского состояния несущих конструкций, в частности балконных плит. 

Ключевые слова: балконная плита, дефекты и повреждения, условия эксплуатации. 

Введение. Балконы по праву можно считать 

необходимым конструктивным элементом в жи-

лых многоквартирных домах, поскольку они вы-

полняют несколько функций. В первую очередь 

этот архитектурный элемент объединяет жилое 

помещение квартиры с внешней средой. С его по-

мощью обитатели квартиры могут с легкостью 

наслаждаться свежим воздухом и окружающим 

пейзажем, не выходя при этом из квартиры. Во-

вторых, это дополнительное место хранения в 

наших не очень больших квартирах, и, наконец, 

в-третьих, балкон удобно использовать для 

сушки белья в любое время года. Не стоит забы-

вать, что при правильном зонировании жилой 

площади квартиры, балкон при условии его 

остекления, можно легко превратить в неболь-

шой рабочий кабинет, цветочную оранжерею или 

зону отдыха для всей семьи. 

В конструктивном плане балконы входят в 

состав несущих элементов здания. Их даже 

можно рассматривать в качестве составного эле-

мента междуэтажного перекрытия [1, 2]. Однако 

условия эксплуатации у них совершенно разные. 

Если плиты перекрытия работают, можно ска-

зать, в тепличных условиях (защищены огражда-

ющими конструкциями от воздействий внешней 

среды, сравнительно постоянная температура), 

то балконные плиты круглый год подвергаются 

воздействию атмосферных явлений (сезонный 

перепад температур, воздействие солнечной ра-

диации и др.), что не может не сказываться на их 

несущей способности при отсутствии должного 

ухода. 

Сама конструкция балкона может быть вы-

полнена таким образом, что балконная плита бу-

дет работать либо как консоль, либо как двух- 

или трех пролетная балка [3]. В первом случае 

статическая схема балконной плиты предусмат-

ривает наличие растянутой зоны в верхней ее ча-

сти, а изгибающий момент и вертикальная опор-

ная реакция передаются на конструкцию стены и 

перекрытие здания. Во втором – балконная плита 

опирается на несущие консольные балки, воспри-

нимающие основную нагрузку. В этом случае 

растянутая зона находится в нижней части 

плиты. 

Если говорить о долговечности балконных 

плит, то здесь играют роль несколько факторов. 

На этапе ее изготовления – это всегда качество 

сцепления арматуры с бетоном, а, следовательно, 

соблюдение технологии изготовления самой бе-

тонной смеси и плиты в целом. На этапе монтажа 

– качественное выполнение сварочных работ и 
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правильная установка плиты в проектное поло-

жение. На этапе эксплуатации – своевременное 

выявление дефектов и повреждений и их устра-

нение [4–7].  

Главной причиной дефектов и повреждений 

балконных плит можно считать так называемый 

временный фактор, оказывающий далеко не по-

ложительное влияние на общее состояние кон-

струкции – воздействие атмосферных осадков, 

сильные перепады температур. Коррозия метал-

лических деталей – это одно из многочисленных 

и крайне нежелательных последствий подобных 

воздействий. Помимо временного фактора на 

разрушение балконной плиты могут влиять: 

ошибки, допущенные при монтаже (наличие об-

ратного уклона балконной плиты); отсутствие 

сливов; перенапряжение балконной плиты за 

счет излишней нагрузки на нее, что вызывает об-

разование трещин. 

Срок эксплуатации жилых домов, построен-

ных в период пятидесятых – шестидесятых годов 

уже подходит к концу, поэтому проблема оценки 

их технического состояния на сегодняшний день 

является достаточно актуальной [8, 9]. Кроме 

того, как показывает опыт эксплуатации железо-

бетонных конструкций в агрессивной среде, зна-

чительные повреждения они могут получить еще 

до истечения срока их службы. 

На основании вышеизложенного можно сде-

лать вывод, что обследование балконов следует 

считать достаточно серьезным этапом экспер-

тизы жилого здания. Балконная плита является 

выступающей частью сооружения, поэтому ее 

неисправное (аварийное) техническое состояние 

может стать причиной повреждения расположен-

ных ниже этажом конструкций. Именно поэтому 

следует периодически осматривать эту часть зда-

ния и проводить своевременные мероприятия по 

поддержанию ее в рабочем состоянии, что 

вполне закономерно приведет к существенному 

снижению затрат на ее восстановление и обеспе-

чит долговечность конструкции в течение всего 

периода эксплуатации [10–14]. 

Обследование балконов необходимо выпол-

нять, если: 1) присутствуют заметные дефекты 

конструкций; 2) хозяева квартиры хотят прове-

сти перепланировку, затрагивающую балкон; 3) 

конструкции балкона повреждены в результате 

аварии или стихийного бедствия; 4) предполага-

ется капитальный ремонт или реконструкция 

всего здания; 5) есть предписание органов строи-

тельного надзора; 6) необходимо провести техни-

ческую паспортизацию здания; 7) выполняются 

плановые работы по оценке технического состо-

яния здания. В состав самой экспертизы, как пра-

вило, входит обследование технического состоя-

ния несущих элементов, арматуры, бетонной 

стяжки, а также качество гидроизоляции в узлах 

стыка балконной плиты со стеной жилого дома. 

Рассмотрим причины повреждений балкон-

ных плит на примере жилого многоквартирного 

дома в городе Белгороде. Основанием для прове-

дения обследования послужила проверка техни-

ческого состояния балконных плит трехэтажного 

многоквартирного кирпичного жилого дома с це-

лью определения степени износа, возможных де-

фектов и оценки возможности дальнейшей экс-

плуатации плиты. 

Методика проведения обследования. Со-

гласно [15–17] обследование балконов выполня-

ется посредством визуального определения из-

носа конструкций по внешним признакам, ин-

струментальной оценки состояния конструкций с 

помощью диагностических приборов, а также ла-

бораторных испытаний образцов материалов.  

Оценка технического состояния конструк-

ций по внешним признакам производится на ос-

нове определения следующих факторов: 

‒ определение геометрических размеров 

конструкций и их сечений; 

‒ сопоставления фактических размеров 

конструкций с проектными размерами; 

‒ соответствия фактической статической 

схемы работы конструкций, принятой при рас-

чете; 

‒ наличия трещин, механических повре-

ждений, отколов и разрушений; 

‒ месторасположения, характера трещин и 

ширины их раскрытия; 

‒ состояния защитных покрытий (лакокра-

сочных, штукатурок и др.); 

‒ наличие прогибов и деформаций кон-

струкций; 

‒ признаки нарушения сцепления арма-

туры с бетоном; 

‒ наличие разрыва арматуры; 

‒ состояния анкеровки продольной и попе-

речной арматуры; 

‒ степень и характер коррозии арматуры, 

элементов и соединений. 

По результатам визуального обследования 

составляется заключение о техническом состоя-

нии балкона. В состав заключения, как правило, 

входят фотографии и описание дефектов, в зави-

симости от характера которых конструкции при-

сваивается соответствующая категория. 

Если результатов визуального осмотра ока-

залось недостаточно для определения категории 

технического состояния балкона или при визу-

альном осмотре были обнаружены значительные 

дефекты и повреждения, способные повлиять на 

надежность и безопасность эксплуатации бал-

кона, то выполняют инструментальную оценку 

состояния конструкций. 
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В состав работ по инструментальной оценке 

технического состояния конструкций входит: 

‒ определение реальной статической схемы 

работы конструкции балконной плиты; 

‒ определение фактических физико-меха-

нических характеристик стали и бетона; 

‒ вскрытие бетонного слоя балконной 

плиты для определения состояния арматуры; 

‒ обследование мест заделки балконной 

плиты в стену здания или несущих конструкций, 

на которые плита опирается; 

‒ испытание конструкции балконной 

плиты посредством пробного загружения; 

‒ проведение поверочного расчета несу-

щих конструкций балкона. 

По результатам инструментального обследо-

вания составляется отчет, в котором обосновыва-

ется принятая категория технического состояния, 

излагаются вероятные причины возникновения 

дефектов, предлагаются мероприятия по устра-

нению обнаруженных дефектов и повреждений. 

Если обследование показало, что требуется уси-

ление или реконструкция существующих кон-

струкций, то в заключение можно включить и за-

дание на проектирование упомянутых видов ра-

бот. 

Основная часть. Жилой дом 1959 года по-

стройки, трехэтажный, стены кирпичные. В соот-

ветствии с данными справки БТИ о состоянии 

здания, общий процент износа на дату 09.04.2023 

составил 62 %. 

В конструктивном плане балконные плиты 

представляют собой железобетонные плиты, уло-

женные на три металлические консольные балки 

швеллерного профиля. 

Перед проведением обследования выполня-

лись обмерные работы. В процессе обследования 

определение размеров выполнялось рулеткой, 

линейкой и штангенциркулем. Прочность мате-

риала строительных конструкций определялась 

полевым неразрушающим методом контроля. 

Установление дефектов и повреждений кон-

струкций производилось визуально по внешним 

признакам с необходимыми замерами и их фик-

сацией с выборочным вскрытием отдельных эле-

ментов. Оценка надежности строительных кон-

струкций по их повреждениям производилась со-

гласно методике, приведенной в «Рекомендациях 

по оценке надежности строительных конструк-

ций зданий и сооружений по внешним призна-

кам». При обследовании балконных плит были 

выявлены дефекты и повреждения, к числу кото-

рых относятся следующие: 

При осмотре балконных плит квартир 1 и 2 

были зафиксированы следы значительного раз-

рушения бетона по периметру конструкции и на 

некоторых участках в нижней растянутой зоне; 

нарушения сцепления арматуры с бетоном; от-

сутствие отлива; зафиксирована коррозия арма-

туры; трещины в растянутой зоне балконной 

плиты шириной более 3 мм; отсутствие защит-

ного бетонного слоя на несущих швеллерных 

балках и как следствие – их коррозия (рис. 1). 
 

    

Рис. 1. Состояние балконных плит кв. 1 (слева) и кв. 2 (справа) 
 

При осмотре балконной плиты квартиры 3 

было зафиксировано полное разрушение защит-

ного слоя бетона в растянутой зоне; выкрашива-

ние бетона из тела плиты; нарушения сцепления 

арматуры с бетоном; отсутствие отлива; оголе-

ние и коррозия арматуры; разрушение деревян-

ных брусков, расположенных в полках несущих 

швеллерных балок, отсутствие защитного бетон-

ного слоя на них и как следствие – коррозия по-

лок и стенки прокатного профиля; наличие боль-

шого количества поросли, разрушающей тело бе-

тона (рис. 2). 

При осмотре балконной плиты квартиры 4 

следов разрушения тела плиты выявлено не 
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было. Зафиксировано отсутствие отлива, незна-

чительное разрушение защитного слоя несущих 

металлических балок и как следствие – их незна-

чительная коррозия (рис. 2). 
 

    

Рис. 2. Состояние балконных плит кв. 3 (слева) и кв. 4 (справа) 
 

При осмотре балконных плит квартир 5 и 6 

зафиксированы следы разрушения бетона по пе-

риметру конструкции; отсутствие отлива; зафик-

сирована коррозия арматуры на оголившемся в 

результате разрушения бетона участке плиты; 

разрушение защитного бетонного слоя на несу-

щих стальных балках и как следствие – их корро-

зия (рис. 3). 
 

   

Рис. 3 Состояние балконных плиты кв. 5 (слева) и кв. 6 (справа) 
 

Контроль прочности бетона строительных 

конструкций выполнялся методом упругого от-

скока с помощью склерометра ОНИКС-2.5. В ре-

зультате проведенной по общепринятой мето-

дике статистической обработке эксперименталь-

ных данных определялся класс прочности бе-

тона. В соответствии с критерием Романовского 

выполнялась проверка максимального отклоне-

ния единичных замеров прочности от ее среднего 

значения. Результаты проверки прочности бе-

тона показали, что бетон конструкций соответ-

ствует классу прочности В20. 

Для оценки технического состояния кон-

струкций здания был выполнен анализ конструк-

тивного решения, установлены действующие на 

конструкции нагрузки, воздействия и условия 

эксплуатации, качество конструкций, материа-

лов и соединений. При этом также учитывались 

такие факторы, как геометрические размеры кон-

струкций и их сечений; наличие трещин, отколов 

и разрушений; состояние защитных покрытий; 

нарушение сцепления арматуры с бетоном; нали-

чие разрыва арматуры; состояние анкеровки про-

дольной и поперечной арматуры; степень корро-

зии бетона и арматуры. 

Техническое состояние балконных плит на 

основе фактических данных, полученных при 

проведении обследования, а также, с учетом объ-

ема и опасности дефектов и повреждений, сте-
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пени физического и морального износа конструк-

ций и ряда других факторов оценено следующим 

образом: 

‒ балконная плита в квартире 4 находится в 

работоспособном состоянии;  

‒ балконные плиты в квартирах 1, 2, 5, 6 

находятся в ограниченно работоспособном со-

стоянии; 

‒ балконная плита в квартире 3 находится в 

аварийном состоянии. 

Как показало обследование, существующие 

повреждения во всех балконных плитах, кроме 

квартиры 3, не свидетельствуют о снижении не-

сущей способности. Для продолжения нормаль-

ной эксплуатации требуется ремонт по устране-

нию поврежденных участков конструкции бал-

конной плиты, а в случае квартиры № 3 – полная 

реконструкция балконной плиты. 

Выводы и рекомендации. В результате 

проведенного технического обследования шести 

балконных плит многоквартирного жилого дома 

в г. Белгород было установлено:  

1. Все дефекты и повреждения балконных 

плит являются последствием продолжительного 

воздействия атмосферных осадков, перепада 

температур, отсутствия карнизов, нарушения 

условий эксплуатации. 

2. Для дальнейшей безопасной эксплуата-

ции балконов следует создать условия для отвода 

воды, образующейся в результате атмосферных 

осадков. Для этого выполнить слив из оцинко-

ванной кровельной стали с выносом не менее 5 

см. 

3. Результаты проверки прочности бетона 

прибором ОНИКС-2.5 показали, что бетон кон-

струкций соответствует классу прочности В20, 

что является достаточным для балконных плит. 

4. В ходе обследования балконных плит 

проводились замеры прогибов. Их значения 

находились в пределах допускаемых значений. 

5. На основании данных, полученных в ре-

зультате оценки, состояние конструкций плит 

балконов в квартирах 1, 2, 5 и 6 на данный мо-

мент оценивается как ограниченно-работоспо-

собное состояние, близкое к недопустимому – ка-

тегория технического состояния, при котором не-

которые из контролируемых параметров не отве-

чают требованиям норм и стандартов, но наруше-

ния в данных конкретных условиях эксплуатации 

не приводят к нарушению работоспособности, и 

несущая способность конструкций, с учетом вли-

яния имеющихся дефектов и повреждений, обес-

печивается. Однако в некоторых случаях суще-

ствующие повреждения могут свидетельствовать 

о снижении несущей способности. По этой кате-

гории необходим контроль за конструкциями, 

ограничение нагрузок. Необходимо проведение 

работ по устранению повреждений и восстанов-

лению эксплуатационных свойств по предвари-

тельно разработанному и утвержденному про-

екту. 

6. На основании данных, полученных в ре-

зультате оценки, состояние конструкции балкон-

ной плиты в квартире 3 на данный момент оцени-

вается как аварийное состояние – категория тех-

нического состояния, при которой существую-

щие повреждения свидетельствуют о возможно-

сти обрушения конструкции. Требуется немед-

ленная разгрузка конструкции и полная ее замена 

по предварительно разработанному и утвержден-

ному проекту.  

7. На основании данных, полученных в ре-

зультате оценки, состояние конструкции балкон-

ной плиты в квартире 4 на данный момент оцени-

вается как работоспособное состояние – катего-

рия технического состояния, при которой некото-

рые из числа оцениваемых контролируемых па-

раметров не отвечают требованиям проекта или 

норм, но имеющиеся нарушения требований в 

конкретных условиях эксплуатации не приводят 

к нарушению работоспособности, и необходимая 

несущая способность конструкций с учетом вли-

яния имеющихся дефектов и повреждений обес-

печивается. 

8. Физический износ железобетонных бал-

конных плит составляет: для балконных плит в 

квартирах 1 и  2 – в пределах 41–60 %;  для бал-

конной плиты в квартире 3 – в пределах  

61–80 %.  
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полнена в рамках реализации федеральной про-
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REASONS OF DAMAGE TO RESIDENTIAL BALCONY SLABS 

Abstract.  The main cause of defects and damage to balcony plates can be considered the so-called tem-

porary factor, which has a far from positive effect on the general state of the structure - the impact of atmos-

pheric-sphere precipitation, strong temperature differences. In addition to the temporary factor, the destruc-

tion of the balcony slab can be influenced by mistakes made during installation, no drains and overstrain of 

the balcony slab due to excessive load on it, which causes the formation of cracks. The basis for the survey 

was the check of the technical condition of the balcony slabs of a three-story multi-storey brick residential 

building in order to determine the degree of wear, possible defects and assess the possibility of further opera-

tion of the slab. A structural solution analysis was carried out to assess the technical condition of the building 

structures. Loads acting on the structures, impacts and operating conditions, the quality of structures, mate-

rials and connections were established. This also took into account factors such as the geometric dimensions 

of structures and their sections; presence of cracks, splits and destruction; condition of protective coatings; 

broken adhesion of reinforcement to concrete; presence of reinforcement rupture; condition of anchoring of 

longitudinal and transverse reinforcement; degree of corrosion of concrete and reinforcement. As a result of 

visual and measuring control, defects and damages having the requirements of operation and leading to a 

malfunction of the structure were revealed. The results set forth in the article may be of interest to specialists 

of expert organizations who are engaged in the examination of residential apartment buildings in order to 

assess the actual state of bearing structures, in particular balcony slabs. 

Keywords: balcony plate, defects and damages, operating conditions. 
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